Regolamento del Fondo per l'acquisto
della prima casa

Con il Decreto del 17 dicembre 2010, n. 256 é statottato il Regolamento del Fondo per
I'accesso al credito per l'acquisto della primaacde parte delle giovani coppie o dei nuclei
familiari monogenitoriali.

Il Fondo per l'accesso al credito per l'acquisto della proasa istituito presso la Presidenza
del Consiglio dei Ministri - Dipartimento della Gientu e destinatoa giovani coppieo a
nuclei familiari monogenitoriali con figli minori , con priorita per quelli i cui componenti
non risultano occupati con rapporto di lavoro apgenindeterminato e la cui complessiva
dotazione e pari a 4 milioni di euro per I'anno @010 milioni di euro per ciascuno degli anni
2009 e 2010.

Soggetto attuatore e il Dipartimento, il quale ger operazioni relative alla gestione
amministrativa del Fondo si avvale della prestazioln una societa a capitale interamente
pubblico, affidandole direttamente I'esecuzionéedstguenti attivita:

a) esame della documentazione trasmessa dai sdggetriatori;

b) corresponsione ai soggetti finanziatori dellens® dovute in caso di intervento della
garanzia del Fondo;

c) controllo a campione dei documenti presentdtMiguatario.

Per l'esecuzione delle attivita il Dipartimento @aaun apposito disciplinare con il quale
vengono stabilite le modalita di svolgimento detvego e i relativi rapporti economici,
nonché le forme di vigilanza sull'attivita del Gest

In particolare:

a) il Dipartimento esercita nei confronti del Gestpoteri di indirizzo, impartendo direttive ed
istruzioni anche di carattere tecnico-operativo u® mlisporre ispezioni, anche al fine di
verificare il corretto adempimento dei compiti demdati al Gestore;

b) il Gestore e tenuto a fornire al Dipartimentttitudati e le informazioni concernenti la
regolarita, la tempestivita, I'efficienza e I'effida del servizio, con la periodicita richiesta dal
Dipartimento.

I mutui ammissibili alla garanzia del Fondmn devono superare 200.000 eur@ saranno
sottoscritti con un tassmassimo pari o equivalente a Euribor + 150 punti bse per mutui

di durata superiore a venti anni ed aEuribor + 120 punti base per mutui di durata
inferiore, nel caso di mutui a tasso variabilenonché ad un tasso massimo pari o equivalente
a l.R.S. + 150 punti base per mutui di durata sopea venti anni ed a I.R.S. + 120 punti base
per mutui di durata inferiore, nel caso di muttéasso fisso.

| Mutuatari devono avere alla data di presentazideba domanda di mutuo i seguenti
requisiti:

a) eta inferiore a 35 anni(anche per le coppie coniugate tale requisito @sgere soddisfatto
da entrambi i componenti il nucleo familiare);

b) un reddito complessivorilevato dall'indicatore della situazione economaguivalente
(ISEE) non superiore a 35.000 eurolnoltre, non piu del 50% del reddito complessivo
imponibile ai fini IRPEF deve derivare da contratth lavoro dipendente a tempo
indeterminato;

c) non essere proprietari di altri immobili ad uso abtativo, salvo quelli di cui il Mutuatario
abbia acquistato la proprieta per successione sacdiumorte, anche in comunione con altro
successore, e che siano in uso a titolo gratugengori o fratelli.



L'immobile da acquistare per essere adibito achaibibe principalenon deve rientrare nelle
categorie catastali A1, A8 e A% non deve avere una superficie superiore a 90 metri
quadrati.

Nella concessione della garanzia viene data pi@itcasi nei quali I'immobile sia situato in
aree a forte tensione abitativa e non deve avecarkgteristiche di lusso indicate nel decreto
del Ministero dei lavori pubblici in data 2 agogi@69.

Fonte: Dipartimento della Gioventu ( http//:www.gentu.gov.it )

Decreto 17 dicembre 2010, n. 256

PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI DIPARTIMENTO  DELLA
GIOVENTU'

Regolamento recante la disciplina del Fondo per l&esso al credito per l'acquisto della
prima casa da parte delle giovani coppie o dei nuglfamiliari monogenitoriali.

IL MINISTRO DELLA GIOVENTU'
di concerto con
IL MINISTRO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
e con
IL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI

Visto l'articolo 13, comma 3-bis, del decreto-ledfe giugno 2008, n. 112, convertito, con
modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 138ne modificato dall'articolo 2, comma 39
della legge 23 dicembre 2008, n. 191 che, al firmdsentire alle giovani coppie di accedere a
finanziamenti agevolati per sostenere le spese essm@n all'acquisto della prima casa, a
decorrere dal 1° settembre 2008 istituisce, présderesidenza del Consiglio dei Ministri -
Dipartimento della gioventu, un Fondo per I'accealsoredito per I'acquisto della prima casa
da parte delle giovani coppie o dei nuclei familiamonogenitoriali con figli minori, con
priorita per quelli i cui componenti non risultamocupati con rapporto di lavoro a tempo
indeterminato, la cui complessiva dotazione e' padi milioni di euro per I'anno 2008 e 10
milioni di euro per ciascuno degli anni 2009 e 2010

Visto, in particolare, l'ultimo periodo del gia aib articolo 13, comma 3-bis, che prevede
I'emanazione di un decreto del Ministro della gitwe di concerto con il Ministro
dell'economia e delle finanze e con il Ministroldeahfrastrutture e dei trasporti, al fine di
disciplinare i criteri per l'accesso al Fondo emedalita di funzionamento del medesimo
Fondo, nel rispetto delle competenze delle regiomateria di politiche abitative;

Visto il decreto-legge 1° luglio 2009, n. 78 cortiter con modificazioni, dalla legge 3 agosto
2009, n. 102 ed, in particolare, l'articolo 19, oom 5, il quale stabilisce che «le

amministrazioni dello Stato, cui sono attribuitir pegge fondi o interventi pubblici, possono

affidarne direttamente la gestione, nel rispettiopd@cipi comunitari e nazionali conferenti, a

societa a capitale interamente pubblico, su cupredette amministrazioni esercitano un
controllo analogo a quello esercitato su proprvigee che svolgono la propria attivita quasi
esclusivamente nei confronti dell'amministrazioedadStato. Gli oneri di gestione e le spese
di funzionamento degli interventi relativi ai fongono a carico delle risorse finanziarie dei
fondi stessi»,



Visto l'articolo 17, comma 3, della legge 23 agd€88, n. 400, e successive modificazioni;
Visto il decreto legislativo 30 luglio 1999, n. 30&cante «Ordinamento della Presidenza del
Consiglio dei Ministri, a norma dell'articolo 11lidelegge 15 marzo 1997, n. 59» e successive
modificazioni;

Visto il decreto-legge 16 maggio 2008, n. 85, cotitee con modificazioni, dalla legge 14
luglio 2008, n. 121 recante «Disposizioni urgemi jadeguamento delle strutture di Governo
in applicazione dell'articolo 1, commi 376 e 37&llalegge 24 dicembre 2007, n. 244,

Visto il decreto del Presidente del Consiglio danistri del 29 ottobre 2009 che istituisce
presso la Presidenza del Consiglio dei MinistDipartimento della gioventu;

Ritenuta la necessita che I'amministrazione competad attuare le misure di cui al predetto
articolo 13, comma 13-bis, non essendo dotata di struttura amministrativa adeguata, Si
avvalga, ai sensi del citato articolo 19, commalél, decreto-legge n. 78 del 2009, di una
societa a capitale interamente pubblico, affidanifettamente alla stessa l'esecuzione di
attivita relative alla gestione del Fondo;

Acquisita l'intesa con la Conferenza Unificata ens dell'articolo 3, comma 3, del decreto
legislativo 28 agosto 1997, n. 281, nella sedut& d¢tobre 2010;

Udito il parere del Consiglio di Stato espressdad8kzione Consultiva per gli atti normativi
nell'adunanza del 25 novembre 2010;

Vista la comunicazione al Presidente del Consigikd Ministri, a norma dell'articolo 17,
comma 3, della predetta legge n. 400 del 1998 ifota 11084 del 17 dicembre 2010);

Adotta
il seguente regolamento:

Art. 1 Attuazione e gestione del Fondo di acce$soedito

1. Il Fondo per l'accesso al credito per l'acquddtia prima casa (di seguito: «Fondo») da
parte delle giovani coppie coniugate o dei nucinifiari anche monogenitoriali con figli
minori (di seguito: «Mutuatari/Mutuatario») istitai presso la Presidenza del Consiglio dei
Ministri - Dipartimento della Gioventu (di seguiteDipartimento») e' destinato alle finalita
indicate dall'articolo 13, comma 3-bis del decretgge 25 giugno 2008, n. 112, convertito,
con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, 8, X®me modificato dall'articolo 2, comma
39 della legge 23 dicembre 2008, n. 191, secordteri di cui all'articolo 2.

2. Soggetto attuatore e' il Dipartimento, il qualer le operazioni relative alla gestione
amministrativa del Fondo si avvale, ai sensi déltalo 19, comma 5, del decreto-legge 1°
luglio 2009, n. 78, convertito, con modificazionlialla legge 3 agosto 2009, n. 102, della
prestazione di una societa a capitale interameuttbligo (di seguito: «Gestore»), affidandole
direttamente I'esecuzione delle seguenti attivita:

a) esame della documentazione trasmessa dai sdggetriatori;

b) corresponsione ai soggetti finanziatori dellens® dovute in caso di intervento della
garanzia del Fondo, richiesto ai sensi dell'antidyl

c) controllo a campione dei documenti presentdtMiguatario, ai sensi dell'articolo 5.

3. Per l'esecuzione delle attivita di cui al com@ail Dipartimento emana un apposito
disciplinare, da sottoscriversi per accettazionkeGkstore, con il quale vengono stabilite le
modalitd di svolgimento del servizio e i relativapporti economici, nonché le forme di
vigilanza sull'attivitd" del Gestore, tali da caguffare un controllo analogo a quello che il
Dipartimento esercita sui propri servizi. In paotare:



a) il Dipartimento esercita nei confronti del Gestpoteri di indirizzo, impartendo direttive ed

istruzioni anche di carattere tecnico-operativo u® mlisporre ispezioni, anche al fine di
verificare il corretto adempimento dei compiti deati al Gestore;

b) il Gestore e' tenuto a fornire al Dipartimenuttiti dati e le informazioni concernenti la

regolarita, la tempestivita, I'efficienza e I'effida del servizio, con la periodicita richiesta dal
Dipartimento.

Art. 2 Operazioni ammissibili alla garanzia del Bon

1. Sono ammissibili alla garanzia del Fondo i mupaitecari erogati in favore dei Mutuatari
per l'acquisto dell'abitazione principale.

2. | mutui ammissibili alla garanzia del Fondo ¢dguito: «mutui»), sono di ammontare non
superiore a 200.000 euro, e saranno sottoscritti LoD tasso massimo pari 0 equivalente a
Euribor + 150 punti base per mutui di durata supera venti anni ed a Euribor + 120 punti
base per mutui di durata inferiore, nel caso diunattasso variabile, nonché ad un tasso
massimo pari o equivalente a I.R.S. + 150 punte lpes mutui di durata superiore a venti anni
ed a I.LR.S. + 120 punti base per mutui di duraexiore, nel caso di mutui a tasso fisso.

3. | Mutuatari devono avere alla data di preseotezidella domanda di mutuo i seguenti
requisiti:

a) eta inferiore a 35 anni (anche per le coppieugmte tale requisito deve essere soddisfatto
da entrambi i componenti il nucleo familiare);

b) un reddito complessivo rilevato dall'indicatadella situazione economica equivalente
(ISEE) non superiore a 35.000 euro. Inoltre, non gel 50% del reddito complessivo
imponibile ai fini IRPEF deve derivare da contratth lavoro dipendente a tempo
indeterminato;

C) non essere proprietari di altri immobili ad wsatativo, salvo quelli di cui il Mutuatario
abbia acquistato la proprieta per successione sacdiumorte, anche in comunione con altro
successore, e che siano in uso a titolo gratugengori o fratelli.

4. L'immobile da acquistare per essere adibitodtézione principale non deve rientrare nelle
categorie catastali A1, A8 e A9 e non deve aveeesauperficie superiore a 90 metri quadrati.
Nella concessione della garanzia viene data pi@itcasi nei quali I'immobile sia situato in
aree a forte tensione abitativa e non deve avecartgteristiche di lusso indicate nel decreto
del Ministero dei lavori pubblici in data 2 ago41969.

Art. 3 Soggetti finanziatori

1. Possono effettuare le operazioni di erogaziogsienoutui garantiti dal Fondo i seguenti
soggetti (di seguito: «finanziatori»):

a) le banche iscritte all'albo di cui all'articdl@ del decreto legislativo 1° settembre 1993, n.
385 e successive modificazioni ed integrazioni;

b) gli intermediari finanziari iscritti nell'elencdi cui all'articolo 107 del medesimo decreto
legislativo.

2. | finanziatori stipulano con il Dipartimento aygite convenzioni il cui schema e’ stabilito da
un Protocollo d'intesa tra il Dipartimento e I'Asezione Bancaria Italiana (ABI).

3. Con il Protocollo si disciplinano:

a) le modalita di adesione dei finanziatori;

b) le condizioni economiche di erogazione dei matun particolare, il costo massimo
dell'operazione di finanziamento garantita dal Fgnd

c) gli eventi che consentono ai Mutuatari una sosjege delle rate del mutuo fino a 12 mesi;
d) l'accettazione esplicita da parte dei finanziatelle regole di gestione del Fondo previste
dal presente decreto.

4. | finanziatori si impegnano a non richiedere Miltuatari garanzie aggiuntive, oltre
all'ipoteca sull'immobile.

Art. 4 Natura e misura della garanzia
1. La garanzia del Fondo e' a prima richiestattdiresplicita, incondizionata ed irrevocabile.



2. La garanzia del Fondo e' concessa nella miseir&@% (cinquanta per cento) della quota
capitale, tempo per tempo in essere, nei limitirdatui concedibili per i quali il Gestore ha
dato positiva approvazione, degli oneri determisationdo quanto previsto dalla Convenzione
e degli eventuali interessi contrattuali calcolatmisura non superiore al tasso legale in vigore
alla data, e comunque:

a) per un ammontare non superiore a € 75.000,d@riszcinquemila/00);

b) gli oneri oltre il capitale residuo non devorssere superiori al 5% delllammontare del
capitale residuo stesso.

Art. 5 Ammissione alla garanzia

1. L'ammissione alla garanzia del Fondo avvienduss@amente per via telematica, con le
seguenti modalita:

a) il finanziatore raccoglie la seguente documeotez attestante il rispetto dei requisiti dei
Mutuatari:

1) l'attestazione ISEE di cui all'articolo 2, comiBalettera b), rilasciata da un soggetto
abilitato;

2) un documento di autocertificazione rilasciatosansi e per gli effetti del decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, 5. elde attesti: aa) il rispetto dei requisiti di
cui all'articolo 2, comma 1; bb) il rispetto deqeesiti di cui all'articolo 2, comma 3, lettere a)
e C); cc) che, dei redditi rilevati dall'intestazéolSEE di cui al precedente punto 1), non piu
del 50% e' derivante da contratto di lavoro dipenel@ tempo indeterminato;

3) il rispetto dei requisiti di cui all'articolo 2o0mma 4;

b) il Finanziatore comunica al Gestore la richielitattivazione della garanzia del Fondo per i
mutui previsti dall'articolo 2;

c) il Gestore assegna alla richiesta un numeroodizpne progressivo, secondo l'anno, il
mese, il giorno, I'ora e il minuto di arrivo delighiesta, verifica la disponibilita del Fondo e
comunica entro 15 giorni lavorativi al finanziatdf@vvenuta ammissione alla garanzia del
Fondo. Nel caso in cui le disponibilitd del Fondsultino totalmente impegnate, il Gestore
nega l'ammissione alla garanzia, dandone comupoicazal finanziatore e al Dipartimento
entro 3 giorni lavorativi;

d) il finanziatore, una volta acquisita positivanf@arma dell'avvenuta ammissione alla garanzia
del Fondo, a pena della sospensione della facol@etare con il Fondo stesso, comunica al
Gestore entro 7 giorni lavorativi I'avvenuto peif@amento dell'operazione di mutuo ovvero
la eventuale mancata erogazione di tale mutuo.

2. L'efficacia della garanzia del Fondo decorrevign automatica e senza ulteriori formalita
dalla data di erogazione del mutuo.

3. Con le stesse modalita di cui al comma 1, irfai@ori comunicano l'eventuale avvenuta
estinzione anticipata del mutuo.

4. | finanziatori sono liberi 0 meno di erogarenilituo ne' sono responsabili della verifica della
veridicita delle informazioni presentate dai Muaratai sensi del comma 1 del presente
articolo.

Art. 6 Intervento della garanzia

1. Salvo quanto previsto per la sospensione datk del mutuo in base al Protocollo di cui
all'articolo 3, comma 3, in caso di inadempimengd Mutuatario, il finanziatore, decorsi 90
giorni lavorativi dalla data di scadenza della @inata rimasta anche parzialmente insoluta,
invia al Mutuatario l'intimazione al pagamento @elimontare dell’esposizione per rate
insolute, interessi contrattuali e di mora, tramledtera raccomandata con avviso di
ricevimento contenente la diffida al pagamentoadetimma dovuta.

2. L'intimazione di pagamento €' inviata, per caeoga, al Gestore, anche per via telematica.
3. Qualora trascorrano 100 giorni lavorativi serree il Mutuatario provveda ad alcun
pagamento, il finanziatore puo chiedere al Gestaméervento della garanzia del Fondo,
mediante lettera raccomandata con avviso di ricemtminviata al Gestore entro i successivi
novanta giorni lavorativi, e pud avviare, a propsjgese, la procedura per il recupero della



guota del credito e degli accessori non garanttaFdndo nel rispetto dei limiti di legge. La
procedura sopra descritta non ha efficacia, e rmnapessere opposta dal finanziatore al
Mutuatario, e quindi anche al Fondo, qualora il ddario avra fatto richiesta di una
sospensione delle rate del Mutuo.

4. Alla richiesta di attivazione della garanzia, ¢gaso di inadempimento da parte del
Mutuatario, deve essere allegata la seguente dotamiene, da inviare al Gestore:

a) una dichiarazione del finanziatore che attesti:

1) 'avvenuta erogazione del mutuo al Mutuatario;

2) la data di erogazione del mutuo a favore deludiario;

v 3) il totale, diviso tra sorte capitale e sorteressi di quanto gia corrisposto dal Mutuatario
al finanziatore a valere sul mutuo;

4) lI'insolvenza del Mutuatario accertata con le atitél di cui al comma 3 del presente articolo
6;

5) 'ammontare dell'esposizione rilevato con rifegnto al sessantesimo giorno successivo alla
data dell'intimazione di pagamento di cui al con@na

b) copia del contratto del mutuo;

c) copia del piano di ammortamento consegnato atuMario con le relative scadenze,
ripartito per sorte capitale ed interessi;

d) copia della documentazione attestante il possdssparte del Mutuatario dei requisiti
presentati per aver ottenuto il mutuo;

e) copia di un documento di identita del Mutuatario

5. Entro quindici giorni lavorativi dalla data dcevimento della richiesta, completa della
documentazione sopra descritta, il Gestore, secbodtine cronologico di ricevimento delle
richieste, provvede alla corresponsione dell'inpdeterminato ai sensi dell'articolo 4, comma
2.

6. Nel caso in cui si renda necessario il compimengtti istruttori per il completamento della
documentazione, di cui al comma 4, il termine dialucomma 5 e' sospeso fino alla data di
ricezione della documentazione mancante. Le rithidsintervento del Fondo sono respinte
qualora la documentazione amministrativa non peaeal Gestore entro il termine di 90
giorni lavorativi dalla data della richiesta.

7. Nel caso in cui successivamente all'intervengd lEondo il Mutuatario provveda al
pagamento totale o parziale del debito residumahtiatore, il finanziatore deve provvedere a
riversare al Fondo le somme riscosse nella misocadente la quota indicata all'articolo 4,
comma 2, entro e non oltre 30 giorni lavorativi.

Art. 7 Surrogazione legale

1. A seguito del pagamento il Dipartimento e' sgato nei diritti del finanziatore, ai sensi
dell'articolo 1203 del codice civile e provvedentite il Gestore al recupero della somma
pagata, degli interessi al saggio legale maturdeaorrere dal giorno del pagamento fino alla
data del rimborso e delle spese sostenute percipezo, anche mediante il ricorso alla
procedura di iscrizione a ruolo, ai sensi del decrel Presidente della Repubblica 29
settembre 1973, n. 602 e del decreto legislativdeb®raio 1999, n. 46. Tali somme sono
versate al Fondo.

2. Il finanziatore inoltre, in caso di avvio defleocedure di recupero del credito, e dopo aver
incassato la propria quota residua di pertinenzéereito a rimborsare il Fondo della quota
sulla quale ha prestato garanzia.

Art. 8 Divieto di cartolarizzazione
1. | mutui garantiti dal Fondo non possono essggetio di operazioni di cartolarizzazione di
cui agli articoli da 1 a 7 della legge 30 april®©29n. 130.

Art. 9 Inefficacia della garanzia
1. Nel caso in cui risulti che l'attivazione defjaranzia e' stata determinata da dichiarazioni
mendaci o false attestazioni anche documentalitteffee dal beneficiario, da solo o in



concorso con altro soggetto competente a rilasdanelativa documentazione, il Gestore,
previa contestazione dell'addebito nelle formeedgk, provvede a far cessare immediatamente
l'operativita' della garanzia medesima e trasmeéhativi atti all'Autorita’ giudiziaria.

2. La cessazione della garanzia comporta per ifizario I'obbligo di rimborsare al Fondo,
entro i termini fissati dal Gestore, la somma @posta al finanziatore, rivalutata secondo gl
indici ufficiali ISTAT di inflazione in rapporto akprezzi al consumo per le famiglie di operai
e di impiegati», oltre agli interessi corrispeti@itasso legale.

3. Nel caso in cui il beneficiario non ottemperivatsamento, il Gestore procede al recupero
coattivo della somma dovuta, avvalendosi anchegetbcedura di iscrizione a ruolo, ai sensi
del decreto del Presidente della Repubblica 2@rséite 1973, n. 602 e del decreto legislativo
26 febbraio 1999, n. 46.

Art. 10 Risorse finanziarie del Fondo

1. Le risorse finanziarie del Fondo affluisconaimapposito conto corrente infruttifero presso
la Tesoreria centrale dello Stato, intestato alt@es da questi utilizzato per le finalita di cui
al presente decreto, secondo le modalita indicgtdisciplinare di cui all'articolo 1, comma 3.

2. |l titolare del conto corrente infruttifero duical comma 1 e' tenuto alla resa del conto ai
sensi degli articoli 23 e 24 della legge 23 dicesnt®93, n. 559. Il presente regolamento sara
inviato alla Corte dei Conti per la registraziongubblicato nella Gazzetta Ufficiale della
Repubblica italiana. Il presente regolamento, noudél sigillo dello Stato, sara inserito nella
Raccolta ufficiale degli atti normativi della Reflioa italiana. E' fatto obbligo a chiunque
spetti di osservarlo e di farlo osservare.

Roma, 17 dicembre 2010

[l Ministro della gioventu
Meloni

Il Ministro dell'economia e delle finanze
Tremonti

[l Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
Matteoli

Visto, il Guardasigilli: Alfano

Registrato alla Corte dei conti il 17 gennaio 2011
Ministeri istituzionali, registro n. 1, foglio n62



